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1. Podstawa opracowania

e Umowa zawarta pomiedzy biurem projektowym a Inwestorem,
e |nwentaryzacja budynku przeprowadzona we wrzesniu 2025 roku,
e Obowigzujgce polskie normy oraz przepisy budowlane.

2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu do projektu
budowlanego remontu budynku zlokalizowanego przy ul. kardynata Stefana Wyszynskiego 46-48
w Tychach.

3. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Teren objety opracowaniem stanowi dziatka o numerze ewidencyjnym 1252/18
zlokalizowana w Tychach, obreb 0006 Paprocany. Obecnie na terenie parceli znajduje sie
przedmiotowy budynek, zieler urzgdzona oraz infrastruktura pieszo-jezdna.

Przedmiotowa dziatka posiada dostep do drog publicznych, poprzez drogi urzagdzone na
niniejszej dziatce i dziatkach sgsiednich. Obstuga komunikacyjna pozostaje bez zmian.

Kontener na tymczasowe gromadzenie odpaddéw komunalnych zlokalizowano w granicach
osiedla i zostaje systematycznie oprézniany przez koncesjonowany zaktad ustug porzadkowych.

4. Projektowane zagospodarowanie terenu

W zwigzku z planowanymi pracami nie wprowadza sie zadnych zmian w istniejgcym
zagospodarowaniu terenu.

Z uwagi na charakter opracowania oraz brak zmian w istniejgcym zagospodarowaniu
terenu odstgpiono od zestawienia powierzchni.

5. Informacje i dane

5.1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Dla obszaru opracowania podjeta zostata Uchwata Nr XXXVIII/705/22 Rady Miasta Tychy z
dnia 31 marca 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Osiedli D i G w rejonie ulic: Henryka Dabrowskiego, Grota-Roweckiego, Alei
Niepodlegtosci, Beskidzkiej i linii kolejowej w Tychach.

Uchwata ta klasyfikuje obszar opracowania jako teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami (MWU12) oraz teren zieleni urzagdzonej (ZP4).

PRZEZNACZENIE TERENU ZGODNIE Z MIEISCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SYMBOL OBSZARU MWU12 =

PRZEZNACZENIE zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna | BRAK ZMIAN
z ustugami w zakresie ustug drobnych,
biurowych i spotecznych

MAKSYMALNA POWIERZCHNIA 60% dziatki budowlanej BRAK ZMIAN
ZABUDOWY
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE minimum 0% dziatki budowlanej BRAK ZMIAN
CZYNNA
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WSKAZNIK INTENSYWNOSCI 0,01-9,6 BRAK ZMIAN

ZABUDOWY

MAKSYMALNA WYSOKOSC BUDYNKU | maks. 50 m, w tym wysokoé¢ budynkéw | BRAK ZMIAN
—maks. 45 m

KSZTAtT DACHU dachy ptaskie BRAK ZMIAN

PRZEZNACZENIE TERENU ZGODNIE Z MIEISCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SYMBOL OBSZARU ZP4 -

PRZEZNACZENIE a) zielen urzadzona, BRAK ZMIAN
b) terenowe obiekty sportu i rekreacji;

MAKSYMALNA POWIERZCHNIA 10% dziatki budowlanej BRAK ZMIAN

ZABUDOWY

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE minimum 45% dziatki budowlanej BRAK ZMIAN

CZYNNA

WSKAZNIK INTENSYWNOSCI 0,0-0,1 BRAK ZMIAN

ZABUDOWY

MAKSYMALNA WYSOKOSC BUDYNKU | maks. 12 m BRAK ZMIAN

5.2. Przeznaczenie terenu, ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z ustalen lub
przepiséw odrebnych
Przedmiotowe zamierzenie budowlane jest zgodne z dotychczasowym przeznaczeniem
terenu i istniejgcym zagospodarowaniem. Dodatkowo:
e przedmiotowa dziatka stanowig grunt zabudowany i zurbanizowany, projektowane
zamierzenie budowlane zlokalizowane jest wsrdd zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
e w planowanej inwestycji nie wystepujg ograniczenia z zakresu ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
e przedmiotowa dziatka znajduje sie poza terenami narazonymi na niebezpieczenstwo
powodzi oraz osuwanie sie mas ziemnych,
e przedmiotowa parcela nie znajduje sie w granicach terendw i obszaréw gérniczych,
e teren nieruchomosci nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze.

5.3. Dane o charakterze przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow

e inwestycja nie jest zaliczana do inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

e budynek spetnia warunki ochrony atmosfery zgodnie z Rozporzagdzeniem Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobdéw Naturalnych i Leénictwa w sprawie ochrony
powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami z dnia 12 lutego 1990 r
(Dz.U.Nr.15 z dnia 14 marca 1990 r. P0z.92),

e usuwanie odpadow statych odbywa sie poprzez wywozenie,
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e dla zatozonego programu uzytkowego nie wystepuje zwigzana z eksploatacja
budynku zwiekszona emisja hatasu, wibracji i promieniowania, w tym jonizujgcego,
jak réwniez nie powstaje pole elektromagnetyczne czy inne zaktdcenia,

e charakter, program uzytkowy, wielko$¢ budynku oraz sposéb jego posadowienia
nie wptywajg negatywnie na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe oraz
wody powierzchniowe i podziemne.

6. Ochrona przeciwpozarowa

Warunki ochrony przeciwpozarowej opracowano zgodnie z wymaganiami zawartymi w §4.
ust. 1. pkt 2. Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych | Administracji z dnia 5 sierpnia
2023 r. wsprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego, projektu  technicznego  oraz projektu urzadzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej [Dz.U.
2023 poz. 1563].

6.1. Podstawy prawne i wiedza techniczna

(1] Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (tj. Dz. U. z 2020 .,
poz. 961, 1610).

[2] Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333).

(3] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj.
Dz. U.z2019r., poz. 1065, z poz. zm.).

(4] Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 wrzes$nia
2021 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu,
projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu
urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej (Dz. U. z 17.09.2021 r., poz. 1722).

[5] Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009
r. W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.
U. nr 124, poz. 1030).

(6] PN-EN [ISO 7010:2012 Symbole graficzne — Barwy bezpieczenstwa i znaki
bezpieczenstwa.

[7] SITP Wytyczne projektowania. ,Ocieplenia elewacji budynkéw z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe”. SITP WP-03:2018, grudzier 2018.

(8] ,DAFA PPOZ. 2.01 Bezpieczeristwo pozarowe $cian i fasad”.

6.2. Informacje o powierzchni wewnetrznej, wysokosci i liczbie kondygnacji

Budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany przy ul. kardynata Stanistawa
Wyszynskiego 46-48 w Tychach to obiekt posiadajagcy 15 kondygnacji nadziemnych. W
najwyzszym punkcie osigga wysokos$¢ ok. 44,35 m. Zgodnie z zapisami § 8 [3] obiekt zalicza sie do
budynkdéw wysokich (W). Powierzchnia zabudowy budynku wynosi 486,92 m?.
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6.3. Charakterystyka zagrozenia pozarowego, w tym informacje o parametrach pozarowych
materiatéw niebezpiecznych pozarowo oraz zagrozeniach wynikajacych z proceséw
technologicznych, a takze w zaleznosci od potrzeb — charakterystyke pozaréw przyjetych do
celéw projektowych

Nie dotyczy.

6.4. Informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposdb uzytkowania

Przedmiotowy obiekt to obiekt mieszkalny wielorodzinny. W zwigzku z powyzszym
zaklasyfikowano je do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV. Wymagana jest co najmniej klasa
odpornosci pozarowej ,B”.

6.5. Informacje o kategorii zagrozenia ludzi oraz przewidywanej liczbie oséb na kazdej
kondygnacji, a takze w pomieszczeniach, ktérych drzwi ewakuacyjne powinny otwierac sie na
zewnatrz pomieszczen

Obiekt zaklasyfikowano do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV.

Przewidywana liczba oséb: brak zmian.

W budynkach nie wystepuja pomieszczenia w ktérych jednoczesnie moze przebywac
ponad 50 osdb, ktérych drzwi ewakuacyjne powinny otwierad sie na zewnatrz pomieszczen.

6.6. Informacje o podziale na strefy pozarowe
Nie dotyczy.
6.7. Maksymalna gesto$¢ obcigzenia ogniowego poszczegdlnych stref pozarowych PM wraz z
warunkami przyjetymi do jej okreslenia
Nie dotyczy.
6.8. Informacje o klasie odpornosci pozarowej, odpornosci ogniowej i stopniu rozprzestrzeniania
ognia przez elementy budowlane

Budynek jest wysoki, zaliczony do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV. Wymagana jest co
najmniej klasa odpornosci pozarowej ,B”. Elementy budynkéw, odpowiednio do jego klasy
odpornosci pozarowej, powinny byé nierozprzestrzeniajgce ognia i w zakresie klasy odpornosci
ogniowej spetniaé nastepujgce wymagania:

Klasa KLASA ODPORNOSCI OGNIOWEJ ELEMENTOW BUDYNKU
odpornosci Gtowna . .. .. )
i ) i Konstrukcja Sciana Sciana Przekrycie
pozarowej konstrukcja Strop
, dachu zewnetrzna wewnetrzna dachu
budynku nosna
A R 240 R 30 REI 120 El 120 El 60 RE 30
B R 120 R 30 REI 60 El 60 El 30 RE 30
C R 60 R 15 REI 60 El 30 El 15 RE 15
D R 30 (-) REI 30 El 30 (-) (-)
E (-) (-) (-) (-) (-) (-)

6.9. Informacje o wystepowaniu materiatéw wybuchowych oraz zagrozenia wybuchem, w tym
pomieszczen zagrozonych wybuchem

Nie dotyczy.
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6.10. Informacje o warunkach i strategii ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposdb,
uwzgledniajace liczbe i stan sprawnosci oséb przebywajgcych w obiekcie

Nie wprowadza sie zmian.

6.11. Informacje o doborze urzadzen przeciwpozarowych oraz innych instalacji i urzadzen
stuzgcych bezpieczenstwu pozarowemu wraz z okresleniem zakresu i celu ich stosowania

Nie dotyczy.

6.12. Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego do prowadzenia dziatan ratowniczych,
w tym informacje o punktach poboru wody do celéw przeciwpozarowych, nasadach
umozliwiajacych zasilanie urzadzen gasniczych i innych rozwigzaniach stuzacych tym
dziataniom, dzwigach dla ekip ratowniczych oraz prowadzacych do nich dojsciach

Do budynku zapewniony jest dojazd pozarowy od strony al. Niepodlegtosci oraz kardynata

Stanistawa Wyszynskiego.

Woda do zewnetrznego gaszenia pozaru zapewniona zostanie w ramach obstugi
przeciwpozarowej budynkéw zlokalizowanych przy ul. kardynata Stanistawa Wyszynskiego.

6.13. Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczeristwo pozarowe, w tym informacje
o parametrach wptywajgcych na odlegtosci dopuszczalne

Usytuowanie budynku pozostaje bez zmian.
Odlegtos¢ budynku od obiektow sgsiadujgcych

Kierunek potudniowy, wschodni, zachodni powyzej 8 m
Kierunek pétnocny ponizej 8 m
Odlegtos¢ budynku od granicy dziatek, na ktérych jest usytuowany
Kierunek potudniowy, wschodni, zachodni powyzej 4 m
Kierunek pétnocny ponizej 4 m

6.14. Informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony
przeciwpozarowej zastosowanych na podstawie zgody, o ktorej mowa w art. 6¢ pkt 1 lub 2
ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie rozwigzan
objetych projektem architektoniczno-budowlanym

Nie dotyczy.

7. Obszar oddziatywania obiektu

Wyznaczenia obszaru oddziatywania przedsiewziecia dokonano w oparciu o art. 3 pkt. 20
Ustawy Prawo budowlane, ktdry stanowi, ze przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumieé
teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych,
wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu. Do
przepiséw odrebnych w rozumieniu art. 3 pkt 20 Prawa budowanego nalezy zaliczy¢ przepisy
rozporzagdzen wykonawczych, a zatem przepisy techniczno-budowlane, a takie przepisy
dotyczace miedzy innymi: ochrony przeciwpozarowej, prawa wodnego, ochrony srodowiska,
zagospodarowania przestrzennego, jak i przepisy prawa miejscowego, ktére w mysl art. 87 ust. 2
Konstytucji RP sg Zzrédtem powszechnie obowigzujgcego prawa na obszarze dziatania organdw,
ktdre je ustanowity.
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Po wykonaniu analizy obszaru oddziatywania obiektu ustalono, ze:
ze wzgledu na charakter inwestycji obszar oddziatywania obiektu bedzie miescit sie w
granicy dziatki ewidencyjnej 1252/18,
nie narusza dostepu do drogi sgsiednim dziatkom,
nie pozbawia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze srodkow tgcznosci,
nie pozbawia doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
w budynkach sgsiednich,
nie powoduje ponadnormowego zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby,
nie wystepuja ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg budynku — zwiekszona emisja hatasu,
wibracji i promieniowania w tym jonizujgcego jak réwniez nie powstaje zwiekszone pole
elektromagnetyczne czy inne zaktécenia.

Analizy obszaru oddziatywania niniejszego budynku mieszkalnego wielorodzinnego

dokonano na podstawie §12.1. oraz §271.1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12

kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich

usytuowanie.
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CZESC RYSUNKOWA
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